Wohnlagenkarte fiir den Mietspiegel 2024

Die Wohnlage hat einen nennenswerten Einfluss auf den Kaufpreis und das Mietpreisniveau
einer Immobilie. Die Wohnlagenkarte des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in der
Stadt Milheim an der Ruhr tragt =zur objektiven Betrachtung des Milheimer
Grundsticksmarktes bei.

Die sachverstdandige Lageeinstufung erfolgte auf Grundlage vorhandener Ortskenntnis. Hinzu
kommt die Bericksichtigung zahlreicher EinflussgréBen wie z.B. Larm- und
Immissionsbelastung, soziales Umfeld, allgemeines Erscheinungsbild, Art der Bebauung,
Entfernung zu Naherholungsgebieten usw.

Die Wohnlagenkarte bezieht sich ausschlieBlich auf Wohn-, Misch- und Kerngebiete. Flr
Gewerbegebiete sowie Gemeinbedarfsflachen wird keine Wohnlagenqualitat ausgewiesen.

Fiar Flachen im AuBenbereich kann die Wohnlage 3 herangezogen werden.

Fir den Mietspiegel der Stadt Milheim an der Ruhr wurden die folgenden fiinf Kategorien

der Wohnlage festgelegt:

Wohnlage 1:
Als Wohnlage 1 gelten durchgriinte Wohngebiete mit groBen Grundstiicken die mit
reprasentativen villenartigen Gebduden bebaut sind und weitldufige AuBenanlagen aufweisen.

Diese Wohngebiete sind besonders imagetrachtig und stark nachgefragt.

Wohnlage 2:

Als Wohnlage 2 gelten durchgriinte Wohngebiete mit aufgelockerter Bebauung (ein bis zwei
Geschosse) und einem ansprechenden Wohnumfeld in der Nahe von Naherholungsgebieten.
Diese Wohngebiete liegen in der Regel an gering befahrenen SeitenstraBen und weisen eine
sehr geringe Larm- und Immissionsbelastung auf.

Stark nachgefragte Wohnquartiere im Innenstadtbereich kénnen ebenfalls in diese Kategorie

fallen.

Wohnlage 3:

Als Wohnlage 3 gelten Wohngebiete mit Uberwiegend aufgelockerter Bebauung, einem
ansprechendem Wohnumfeld mit durchgriinten Freirdumen und positiv wirkendem Charakter.
Diese Wohngebiete liegen in der Regel fern von Gewerbegebieten, an durchschnittlich

befahrenen SeitenstraBen und weisen eine geringe Larm- und Immissionsbelastung auf.



Wohnlage 4:

Als Wohnlage 4 gelten Wohngebiete mit liberwiegend massiver Bebauung, wenigen Grin-
und Freiflachen und dennoch positiv wirkendem Charakter. Diese Wohngebiete liegen an
durchschnittlich belasteten VerkehrsstraBen und weisen eine durchschnittliche Larm- und

Immissionsbelastung auf.

Wohnlage 5:

Als Wohnlage 5 gelten Wohngebiete mit massiver Bebauung, nicht vorhandenen oder sehr
wenigen Grin- und Freiflaichen und mitunter nachteilig wirkendem Charakter. Diese
Wohngebiete liegen in der Regel in der Ndhe von Gewerbegebieten und/oder an
HauptverkehrsstraBen und weisen eine starke bis sehr starke Lédrm- und Immissionsbelastung

auf.



